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土地区画整理事業の事業計画変更決定の手続フロー （市町村施行）

事 業 計 画 変 更 案 の 縦 覧

２週間(H26/４/１～H26/４/14) 法55⑬，55①

利害関係者から意見書が 利 害 関 係 者 か ら 意 見 書 の 提 出
提 出 さ れ な い 場 合

(H26/４/15～H26/４/28) 法55⑬，55②

宮城県都市計画審議会への意見書の付議

(H26/５/19) 法55⑬，法55③

宮城県都市計画審議会

宮 城 県 都 市 計 画 審 議 会

第172回 (H26/６/10)
口頭陳述・参考人招致

行服法§25①ただし書
行服法§27

不 採 択 の 議 決 採 択 の 議 決

法法55⑬，55④ 法55⑬，55④

意見書提出者への通知 事業計画修正の要求

法55⑬，55④ 法55⑬，55④

事 業 計 画 の 修 正

法55⑬，55⑥

事業計画のうち設計の概要についての認可

法52①

事 業 計 画 変 更 の 決 定 ・ 公 告

法55⑫
法55⑬，55⑨

施行者 付議者(宮城県)： ：( )七ヶ浜町

(注) 法：土地区画整理法 行服法：行政不服審査法
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１．現段階で事業計画変更を行う理由 

○ 七ヶ浜町区画整理地区は、平成 25年 12 月 25 日に事業認可を受けてお

りますが、早期仮換地指定および工事着手に向け、実作業としては、

事業計画案が固まった事前協議時点（平成 25年 9月下旬）より、実施

設計、換地設計、街区確定測量等の作業を進めております。 

実施設計では、公共施設整備の設計について認可当初より精度の

高い設計を進め、当初計画に課題がある箇所については、見直し

検討を行っております。 

 換地設計では、換地設計に関する意向調査結果や、街区確定測量成

果を踏まえた検討を進め、街区規模・形状に課題がある箇所につい

ては、見直し検討を行っております。 

 以上のように、実施設計や換地設計により詳細な検討を進めた結果

を踏まえると、設計図の一部見直し等、当初事業計画の変更が必要

であると判断しております。 

○ また、仮換地指定時期としては、仮換地指定に向けた諸手続き（換地

設計・個別説明会・審議会運営など）に要する必要期間を考慮し、最

短となる「平成 26年 6月」を目標にしております。 

菖蒲田浜地区 第１回事業計画変更の内容
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２．菖蒲田浜地区における事業計画変更内容 

● 事業計画の変更理由

①実施設計及び換地設計等を踏まえ、一部公共施設を変更する。 

 ②地区界測量の成果を踏まえ、施行地区面積および整理前面積を変更する。 

 ③公共施設の変更及び街区確定測量の成果を踏まえ、整理後面積を変更する。 

④整理前後面積の変更を踏まえ、合算減歩率を変更する。 

⑤上記変更内容等を踏まえ、資金計画を変更する。 

● 変更内容 

①公共施設の変更 

 設計前後対照図参照 

  〔変更一覧〕 

施設名 変更内容 

①主要地方道 ○交差点形状の変更 

 実施設計における仙台土木事務所との調整結果を踏まえ、隅切り形状を変更

する。 

②区 8.5-1 号 ○線形変更 

仮換地を考慮し、街区規模を広げるとともに、道路線形をより直線にする。 

③区 4-3 号 ○線形変更 

仮換地を考慮し、街区規模の拡大を図るため、津波防災緑地のボリュームに

配慮し、線形を変更する。 

④津波防災 

緑地 

○面積変更 

地区界測量等の成果を踏まえた区域図の面積補正により、防集買収地（地区

内外分筆部分）の面積が減少。区 4-3 号沿いの街区規模拡大を踏まえ、防集

買収地減少面積相当分の津波防災緑地面積を縮減する。 

⑤区 6-4 号 ○道路付帯地の形状変更 

実施設計による検討結果を踏まえ、道路擁壁用地の形状を変更する。 

⑥区 4-2 号 ○道路付帯地の形状変更 

実施設計による検討結果を踏まえ、道路擁壁用地を追加する。 

⑦1号緑地 ○形状変更 

災害公営住宅用地の形状を踏まえ、緑地形状を変更する。 

⑧2号緑地 ○面積変更 

地区界測量及び街区確定測量成果に基づき面積を変更する。 

⑨3号緑地 ○形状変更 

仮換地形状を踏まえ、緑地形状を変更する。 

⑩2号公園 ○形状変更 

換地設計による検討結果（町有地の換地）を踏まえ、公園形状を変更する。 
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● 仙塩広域都市計画事業 菖蒲田浜地区被災市街地復興土地区画整理事業 設計前後対照図
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● 仙塩広域都市計画事業 菖蒲田浜地区被災市街地復興土地区画整理事業 設計前後対照図 (拡大図①) 
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● 仙塩広域都市計画事業 菖蒲田浜地区被災市街地復興土地区画整理事業 設計前後対照図 (拡大図②) 
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 ②③面積の変更 

※R/Rmax：18.54％

単位：％

当初 変更案 差

9.92 9.75 -0.17

8.53 8.36 -0.17 

1.39 1.39 0.00

公共減歩率

項目

保留地減歩率

合算減歩率

【減歩率】

単位：㎡

当初 変更案 差 面積の変更理由

41,179.17 41,192.25 -13.08 
地区界測量の立会結果を反映
（※当初：立会前）

4,703.45 4,699.49 -3.96 

747.20 766.23 19.03

緊防 3,697.02 3,697.02 0.00

防集 3,175.61 3,125.08 -50.53 

12,323.28 12,287.82 -35.46 

28,701.67 28,750.25 48.58

154.22 154.18 -0.04 

9,435.36 9,397.59 -37.77 

1,600.00 1,565.16 -34.84 

820.00 863.04 43.04

2,930.00 2,879.21 -50.79 

14,785.36 14,705.00 -80.36 

25,993.81 26,087.25 93.44

400.00 400.00 0.00

設計変更および街区確定測量の
成果を反映

地区界測量結果を踏まえ、無地
番地や地区内外分筆部分の面積
補正を行った結果を反映

整
理
後

整
理
前

公
共
用
地

宅地

測量増

道路

公園

緑地

防災緑地

施行地区面積

項目

計

宅地

保留地

そ
の
他

水路

計

公
共
用
地

道路
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 ④資金計画の変更 

【支出】 

●支出

単位：千円

幹線道路築造費
0 0 0

他事業

区画道路築造費
122,000 122,000 0

水路築造費
55,000 77,000 22,000

実施設計を踏まえ、函渠タイプに変更したこと
による変更

公園緑地施設費
16,000 35,000 19,000

実施設計を踏まえた変更

建物移転費
114,000 87,000 -27,000

換地方針等を踏まえ、移転物件を変更

電柱移設費
10,000 10,000 0

上水道移設費
2,000 2,000 0

電纜移設費
25,000 25,000 0

2条2項　上水道
2,000 2,000 0

2条2項　下水道
2,000 5,000 3,000

実施設計を踏まえた、管渠延長の増加による
変更

整地費
51,000 4,000 -47,000

実施設計等を踏まえた資金精査による変更
他事業の導入による変更

工事雑費
12,000 12,000 0

※（公共施設整備+整地）×約5％

調査設計費
145,000 145,000 0

損失補償費
5,000 5,000 0

合　　計
561,000 531,000 -30,000

備 考区 分 当 初 変 更 案 差 額

【収入】 
単位：千円

都市再生 306,000 340,000 34,000

効果促進 149,000 152,000 3,000 2条2項下水道増加分の計上による変更

公共施設管理者負担金 8,900 8,900 0

保留地処分金 6,000 6,000 0

町単独費 91,100 24,100 -67,000

561,000 531,000 -30,000

公共施設整備費の増加および建物移転の再
精査による変更

建物移転の削減および整地費の減少に伴う変
更等に伴う変更

合　　　計

区　　　分 差 額 備 考当 初 変 更 案

復興交付金
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