
１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

高齢期の住まい方
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１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

宮城県土木部住宅課

（１）人口・世帯等の動向

① 高齢者人口の推移

② 高齢者世帯数の推移

③ 要支援・要介護者数の推移

④ 不慮の事故による死者数

⑤ 家庭内の事故死の割合

⑥ 冬のお風呂の死亡事故

⑦ 冬の室温

⑧ 断熱改修等と健康
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（１）人口・世帯等の動向

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策
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実績値 推計値

①高齢者人口の推移
（宮城県）

資料：平成27年以前：国勢調査，平成32年以降：国立社会保障・人口問題研究所（平成30年3月推計）

高齢者人口は増加を続け，
Ｈ４７には１／３が高齢者
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（１）人口・世帯等の動向

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

②高齢者世帯数の推移
（宮城県）

高齢者世帯数は増加を続け，
特に高齢単身・夫婦世帯が増加
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(世帯)

※1 65歳以上の単身世帯 ※2 夫65歳以上、妻60歳以上の夫婦のみの世帯
※3 65歳以上世帯員がいる世帯のうち高齢単身世帯と高齢夫婦世帯以外の世帯
※4 一般世帯総数に占める高齢者世帯総数の割合 資料：国勢調査

(％)

計341,031
計309,989

計274,804

計223,721

計192,168

計161,857

計 380,365
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（１）人口・世帯等の動向

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

③要支援・要介護者数の推移
（宮城県）

要支援・要介護者は増加し，
今後１０年間で３万人が増加

資料：平成27年以前：介護保険事業状況報告
平成29年以降：「第７期みやぎ高齢者元気プラン」による推計
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14,984 

4,595 
1,049 

38 623 
923 449 

320 2,592 

2,592 

家庭内 交通事故 居住施設

学校、公共施設など スポーツ施設など 街路など

サービス施設など 建設現場など 農場など

その他

（１）人口・世帯等の動向

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

④不慮の事故による死者数 家庭内事故は交通事故より
多く，約３.３倍も

資料：平成３０年人口動態調査

（人）
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19.1

44.9

27.1

6.2

0.5 2.3

転倒・転落 溺死及び溺水

窒息 煙，火及び火炎

熱及び高温物質との接触 有害物質による中毒など

％

％

（１）人口・世帯等の動向

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

⑤家庭内の事故死の割合 家庭内事故は交通事故より
多く，約2.４倍も

資料：平成３０年人口動態調査

溺死等のお風呂の事故が最多，
次いで窒息や転倒・転落
溺死、転倒・転落の約９割が高
齢者

12
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（１）人口・世帯等の動向

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

⑥冬のお風呂の死亡事故 家庭内事故は交通事故より
多く，約2.４倍も

資料：厚生科学指定型研究 入浴関連事故研究班

入浴中の事故はヒートショック（急激な温
度変化が身体に与えるショック）等が原因
と考えられています。
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（１）人口・世帯等の動向

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

⑥冬のお風呂の死亡事故 家庭内事故は交通事故より
多く，約2.４倍も

資料：厚生科学指定型研究 入浴関連事故研究班

入浴中の事故はヒートショック（急激な温
度変化が身体に与えるショック）等が原因
と考えられています。
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（１）人口・世帯等の動向

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

⑥冬のお風呂の死亡事故 家庭内事故は交通事故より
多く，約2.４倍も

資料：厚生科学指定型研究 入浴関連事故研究班

室内の温度差を整えたり、手すりを設置
することが事故防止につながります。
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（１）人口・世帯等の動向

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

⑦冬の室温 家庭内事故は交通事故より
多く，約2.４倍も

資料：WHO

冬季の室温を18度以上にすることが
ひとつの目安です。

16

WHO（世界保健機関）が住宅と
健康について新しいガイドライン
を発表（H30.11）

健康への悪影響から居住者を守る
ため「冬季の室内温度は18度以上
（子どもと高齢者はさらに暖か
く）」と強く勧告



（１）人口・世帯等の動向

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

⑧断熱改修等と健康 家庭内事故は交通事故より
多く，約2.４倍も

資料：国土交通省

居住者の血圧は、部屋間の温度差が
大きく、床近傍の室温が低い住宅で
有意に高い。
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得られつつある知見

高血圧予防の観点から、局所暖房（居間のみを暖める暖
房）は好ましくなく、住宅全体を適切に暖房する必要性が
示唆された。
例えば、居間と寝室の室温を両方とも18℃に保つ場合に比
べて、居間が18℃、寝室が10℃の場合では（部屋間温度差
が大きくなると）、起床時の最高血圧がさらに2mmHg高
い。

起床時と就寝前の最高／最低血圧に対する室
温の影響を検証した。床上1mの室温が1℃低
下した場合よりも、床近傍の室温が1℃低下
した場合の方が、血圧への影響が大きかっ
た。



（１）人口・世帯等の動向

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

⑧断熱改修等と健康 家庭内事故は交通事故より
多く，約2.４倍も

資料：国土交通省

就寝前の室温が低い住宅ほど、過活動
膀胱症状を有する人が有意に多い。

18

得られつつある知見

断熱改修前の現状分析の結果、就寝前の室温が
12℃未満の低温の住宅では、18℃以上の温暖な
住宅と比較して、過活動膀胱症状を有する人の
割合が1.6倍だった。

断熱改修後に就寝前居間室温が上昇した
住宅では、過活動膀胱症状が有意に緩
和。

得られつつある知見

断熱改修後に、過活動膀胱症状は、就寝前室温
が上昇した住宅では0.5倍に抑制され、逆に室温
が低下した住宅では、1.8倍に上昇。



（１）人口・世帯等の動向

（２）住まいの状況

（３）住まいの意識

（４）宮城県高齢者居住安定確保計画

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策
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（２）住まいの状況

① 住宅の所有関係

② 住宅の建築時期

③ バリアフリー化の状況

④ バリアフリー化水準の状況

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策
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（２）住まいの状況

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

①住宅の所有関係（宮城県） 高齢者世帯は持ち家が多く，
高齢夫婦世帯では約９割

58.0%

68.5%

89.1%

4.2%

9.6%

2.9%

33.6%

21.5%

7.9%

2.5%

0.4%

1.7%

0.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

主世帯全体

(931,700世帯)

高齢単身者

(68,800世帯)

高齢夫婦世帯

(82,300世帯)

持ち家 公営・都市再生機構(UR)・公社の借家 民営借家 給与住宅 不詳・その他

資料：平成25年住宅・土地統計調査
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（２）住まいの状況

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

②住宅の建築時期（宮城県）

資料：平成25年住宅・土地統計調査

高齢者世帯の住宅は昭和55年
以前に建てたものが多い

9.0%

17.5%

15.4%

24.1%

20.1%

21.0%

23.3%

18.1%

20.1%

10.9%

5.8%

3.5%

6.4%

4.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

主世帯全体

(931,700世帯)

高齢者のいる世帯

(356,600世帯)

昭和45年以前 昭和46年～55年 昭和56年～２年 平成３年～12年 平成13年～22年 平成23年～25年９月 不詳

昭和55年以前
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（２）住まいの状況

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

③バリアフリー化の状況

資料：平成25年住宅・土地統計調査

高齢者世帯の住宅はバリアフリ
ー化されていない住宅が多い

67.6%

58.2%

16.7%
33.1%

33.0%

5.6%

10.7%

37.4%

2.3%

1.6%
33.9%

24.6%

22.7%

14.9%
32.4%

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0% 80.0%

高齢者等のための設備がある（計）

手すりがある（計）

階段

トイレ

浴室

玄関

廊下

脱衣所

居住室

その他

またぎやすい高さの浴槽

廊下などが車いすで通行可能な幅

段差のない屋内

道路から玄関まで車いすで通行可能

高齢者等のための設備はない

高齢者のいる世帯（計） 持ち家 借家

※数値：高齢者のいる世帯における値

手
す
り
の
設
置
場
所
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（２）住まいの状況

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

④バリアフリー化水準の状況

資料：平成25年住宅・土地統計調査

バリアフリー化されていない
住宅は平成２年以前建築に多い

32.4%

28.0%

59.9%

29.3%

30.2%

54.2%

39.5%

35.9%

24.8%

13.1%

9.3%

22.8%

24.3%

13.2%

24.0%

15.6%

15.5%

26.1%

29.9%

20.8%

9.5%

9.8%

34.4%

36.1%

22.9%

35.4%

52.1%

22.8%

30.4%

30.8%

39.7%

42.6%

54.1%

10.4%

11.6%

4.0%

11.2%

2.1%

7.3%

3.9%

3.6%

14.7%

34.9%

26.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

高齢者のいる世帯（計）…

持ち家…

借家…

一戸建…

長屋建…

共同住宅…

昭和55年以前…

昭和56年～平成２年…

平成３年～平成12年…

平成13年～22年…

平成23年～平成25年９月…

高齢者等のための設備はない 何らかの設備がある～一定のバリアフリー化以下

一定のバリアフリー化～高度のバリアフリー化 高度のバリアフリー化達成
※ 一定のバリアフリー化：2箇所以上の手すり設置又は屋内の段差解消
※ 高度のバリアフリー化：2箇所以上の手すり設置、屋内の段差解消及び車いすで通行可能な廊下幅
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（１）人口・世帯等の動向

（２）住まいの状況

（３）住まいの意識

（４）宮城県高齢者居住安定確保計画

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

宮城県土木部住宅課 25



（３）住まいの意識

① 住宅の満足度（不満度）

② 居住環境の満足度（不満度）

③ 住み替えの意向

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

宮城県土木部住宅課 26



（３）住まいの意識

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

①住宅の満足度
（不満度）

耐震性能，断熱性能，段差が
あること等への不満を感じている

資料：平成25年住生活総合調査

：「多少不満」と「非常に不満」の割合の合計が40%を超える要素
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（３）住まいの意識

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

②居住環境の満足度
（不満度）

資料：平成25年住生活総合調査

火災の延焼防止やバリアフ
リー化に不満を感じている

：「多少不満」と「非常に不満」の割合の合計が40%を超える要素
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（３）住まいの意識

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

③住み替えの意向 住み替えを考えていない
世帯が約９割

10.4

2.3

12.1

5.5

4.4

12.6

26.7

88.3

96.7

87.7

89.0

97.2

87.8

85.3

73.3

1.3

1.1

0.2

5.5

2.8

7.8

2.2

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

宮城県

仙南圏

仙台都市圏

大崎圏

栗原圏

登米圏

石巻圏

気仙沼・本吉圏

考えている 考えていない 不詳
資料：平成25年住生活総合調査
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（１）人口・世帯等の動向

（２）住まいの状況

（３）住まいの意識

（４）宮城県高齢者居住安定確保計画

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

宮城県土木部住宅課 30



（４）宮城県高齢者居住安定確保計画

① 目標

② 基本方針

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

宮城県土木部住宅課 31



（４）宮城県高齢者居住安定確保計画（第2期，平成30年4月策定）

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

いつまでも自分らしく豊かな住生活を送れるよう，世代を問
わず県民一人ひとりが，加齢により身体機能が低下していくこ
となどを見据え，高齢期を迎える前の早い段階から将来の住ま
いのあり方を意識し，自らが望む暮らしの確保に取り組んでい
くことが大切
目標
住み慣れた住まいでいつまでも・状況に応じて住まいを選択

しながら 地域で支え合いながら，自分（わたし）らしい暮ら
しの実現
高齢者向け住まい・施設の供給目標
高齢者人口に対する高齢者向け住宅・施設 の割合:

平成29年度 1.8％ ⇒ 令和5年度 3.5％

※

※サービス付き高齢者向け住宅の戸数及び有料老人ホーム等の定員の合計

①目標
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（４）宮城県高齢者居住安定確保計画（第2期，平成30年4月策定）

宮城県土木部住宅課

１ 高齢者の住まいの現状と住宅施策

基本方針１
高齢者が快適で安心して暮らせる住まいづくり
～住み慣れた住まいでいつまでも自分らしく～

基本方針２
高齢者の多様なニーズや状況に応じた住まいづくり
～状況に応じて住まいを選択しながら自分らしく～

基本方針３
高齢者が身近な地域で⾧く暮らせる環境づくり

～地域で支え合いながら自分らしく～

②基本方針
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